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Brandsakerhet (SBA, Systematiskt brandskyddsarbete)

En brand i vart koloniomrade skulle kunna férorsaka mycket stora skador. Med sma enkla medel
kan riskerna reduceras betydligt.
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Foreningen har en gallande analys for foreningens SBA, som medlemmarna skall ta del av.

Varje byggnad inom omradet skall ha minst en fungerande brandvarnare genom

medlemmens forsorg, helst en brandvarnare per rum. Observera att de skall testas var sjatte

manad, sarskilt viktigt efter vintern. Brandvarnaren har en testknapp, men det finns ocksa
testspray som komplement och som med rok efterliknar en riktig brand.

Sovutrymmen, t ex loft, bor ha ett fonster om minst 60x60 cm eller en dorr for eventuell
utrymning.

Sotning och besiktning av godkand eldstad skall géras enligt gdllande kommunala
bestammelser pa medlems bekostnad. Om detta ej foljs belagges eldstaden med
nyttjandeférbud.

Foreningen bestaller gemensam sotning vart fjarde ar.

Det ar inte tillatet med 6ppen eld pa den egna kolonilotten. Férbudet galler dven eldning i
tunna eller eldkorg.

Askan fran utegrillen maste vara slackt innan den halls ut.
Elektriska element far inte 6vertackas eller placeras i narheten av brannbart material.
Levande ljus far inte ldmnas obevakade.

Styrelsen gor kontroll av skydd mot brand m.m.

Elsdakerhet

Viktigt att alla hus har elinstallationer som &r i gott skick sa att brand- och personskaderisker
minimeras. Extra viktigt for familjer med sma nyfikna barn. Den aldre delen av omradet fran 1960
har trefasmatning och elinstallationerna ar darmed snart 60 ar gamla. Den nyare, fran 1983, har



enfasmatning. | de hus som flyttades ar elinstallationerna fran 1972, da gamla omradet i
Bergshamra elektrifierades. Ett fatal hus har jordfelsbrytare installerade i efterhand.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3

3.1

4.1

Jordfelsbrytare bor installeras i alla hus. Fran 1 juli 2004 finns krav pa detta vid andring och
komplettering av elinstallationerna. Obs att jordfelsbrytare skall provas var 6:e manad. Alla
sadana har en testknapp for detta. Tank dock pa att jordfelsbrytare inte ger ett 100 %-igt
skydd, de I6ser inte ut vid kontakt mellan fas och nolla, kan inte "veta" om det ar en apparat
som drar lite strom eller om ett barn lyckas pilla in ndgot metallforemal i ett uttag.

Utvandiga uttag maste sitta minst 150 cm fran marknivan och skall vara jordade, petsakra och
forsedda med lock.

Alla dandringar och kompletteringar maste utforas av behorig elektriker.
Alla eluttag invandigt bor vara jordade och petsakra, sarskilt i kok.

Om inte jordfelsbrytare finns i elcentralen bor sadan anvandas vid arbete med elverktyg
utomhus, dar risken for personskador ar som storst. Det finns jordfelsbrytare som ansluts
mellan eluttag och skarvsladd och dven skarvsladdar med inbyggd brytare.

Manga anlitar byggfirmor for om- och tilloyggnader. Dessa pastar sig ibland felaktigt ha
behorighet for elinstallationer. Se upp med detta!

En nackdel med jordfelsbrytare ar att vissa kan l6sa ut vid stromavbrott eller stérningar pa
elnatet. Se upp framst med kyl och frys, som snabbt kan férorsaka vattenskador om detta inte
upptacks inom nagot dygn. Eventuella larm upphor ocksa att fungera om de inte har
batterireserv.

Alla hus bor fa elsystemet inspekterat och kontrollerat med isolationsmatare. Nar och hur
detta skall genomforas aterkommer styrelsen till.

Fran 1 juli 2017 finns nya bestammelser angaende behorighet fran Elsdakerhetsverket. Mera
information finns pa deras hemsida.

Vatten

Observera att installationer som ror kommunalt vatten bor utforas av behorig VVS-tekniker,
om man sjalv inte ar helt sdker pa detta, sarskilt viktigt inomhus. Vid eventuell vattenskada
kan det bli problem med forsakringsbolaget om inte installationen ar fackmannamassigt
utford. Vattenlackor kan som bekant bli mycket kostsamma att atgarda, sa det kan i varsta fall
svida ordentligt i den egna planboken.

Kompostering

Anvand garna lampliga kompostbehallare, de tar mindre plats &n en 6ppen hog eftersom man
kan lasta pa hojden. Enklaste sorten ar i form av kompostgaller som kan kopplas ihop till flera
sektioner. Finns mera avancerade modeller pa olika byggvaruhus. Gar ocksa att bygga sjalv i
tra, se t ex www.byggbeskrivningar.se.

Rent grasklipp gar fort att kompostera i en storre vattentunna med lock. Dar blir rejalt varmt
under processen och det blir jord pa bara nagra manader.
Na&r det géller frukt sa kan det vissa ar vara svart att ta hand om allt. Foreningen har de


http://www.byggbeskrivningar.se/
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senaste aren lanat eller hyrt sldpvagn for gemensam borttransport till atervinningsstation och
det har fungerat bra. Dock verkar inte alla kdnt till den har majligheten.

Ett bra satt att ta hand om framst dpplen &r att anvdnda mustningsapparaten som finns i
foreningsstugan.

Nar det géller rutten frukt sa transporteras den i forsta hand bort enligt ovan. Undvik att ldgga
den bland 6vrig kompost eftersom den sprider en otrevlig lukt om den inte tdcks dver noga.
Finns ocksa viss risk for spridning av vaxtsjukdomar till 6vriga delar av komposten.

Det finns broschyrer om kompostering som kan ge bra information om @amnet.

Forsaljning

Anmalan om forsaljning skall alltid goras till styrelsen. En lista med intresseanmalningar finns
hos styrelsen. Denna skall anvandas i forsta hand, darefter kan annonsering ske i samrad med
styrelsen.

Vid visning skall styrelsen medverka for att informera om innebérden av att vara kolonist
samt om rattigheter och skyldigheter inom Ulriksdals Koloniomrade. Stadgar, byggregler och
ordningsforeskrifter skall forevisas.

Kopare maste godkdnnas av styrelsen. Kdparen maste vara skriven i Stockholms |an och vara
odlingsintresserad. Kbparen far ej dga, arrendera eller ha nyttjanderatt till annan kolonilott.

Vid sjalva forsaljningen medverkar representant(er) fran styrelsen for att uppratta kopeavtal
och nyttjanderattsavtal samt 6éverlamna stadgar, byggregler och ordningsforeskrifter.

Styrelsen har en blankett for besiktning, som kan undertecknas av saljare samt dven kopare,
om denne godkanner uppgifterna. For att forvissa sig om kolonistugans skick rekommenderas
att kdparen pa egen bekostnad anlitar en auktoriserad besiktningsman.

Vid kopeavtalets upprattande skall kopare erldgga en handpenning som dverenskoms mellan
sdljare och kopare, normalt rekommenderar styrelsen 10 %. Styrelsen kan rekommendera en
kopeskilling. | kopeavtalet finns foljande med: séljarens och kdparens namn, kopeskillingen,
handpenningen, tid for betalning, dagen for tilltrade, kolonilottens nummer, om kolonilotten
sdljs i befintligt skick, datum for kopeavtalet samt sdljarens och koparens underskrift.

Handpenning aterbetalas endast om:

- koparen ej godkanns av foreningen

- kdparen med intyg kan visa att ldneansokan fran bank ej godkants

- besiktning inte 6verensstimmer med de av sédljaren deklarerade eller av auktoriserad
besiktningsman upptackta fel, som séljaren ej avser att atgarda.
Dock kan forsaljningen fortskrida om saljare och képare 6verenskommer om ny kdpesumma
efter reduktion p g a patalade felaktigheter. Nytt kopeavtal skall da upprattas.

Full likvid (normalt resterande 90 %) skall finnas pa saljarens konto vid tilltradesdagen.

Vid forsaljning/kop uttas en administrationsavgift av bade saljare och kdpare, summan
faststalls vid arsmote och uppgar for narvarande till 2 500 kr.

Observera att kolonistugor inte kan belanas. Kolonistugor betraktas juridiskt som byggnad pa
ofri grund och utgor darfor [6s egendom.



